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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tallkronan i Tallboda far harmed avge
redovisning for féreningens fdrvaltning tiden 1 januari 2012- 31 december 2012,

1 STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansiittning:

Ordinarie ledamdter Ersittare
Lennart Sandell, Ordférande Mikael Jensen
Agne Gustafsson, Vice Ordférande Mats Johansson

Eva Séderqvist, Sekreterare

Barbro Castenfall, vice Sekreterare

Fredrik Ahlsén

Ordinarie revisor

Perolof Andersson, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Anders Liljeberg Sammankallande

Christer Svensson
Lena Borsén

2 FORVALTNING

Féljande foretag har anlitats till den I6pande forvaltningen:

Férvaltnings AB Graden Ekonomi
FF-Fastighetsservice Yitre skotsel
FF-Fastighetsservice Teknisk service

Uffes Kyl & Maskinservice Vitvaror

ComHem Leverans av TV och Bredband

Erséttningar har under aret utgatt med féljande belopp:

Férvaltnings AB Graden 186 414
FF-Fastighetsservice (varav snérojning 243 295) 628 051
Uffes Kyl & Maskinservice 82 453
ComHem 533 202
Summa 1430120

Hyresférluster har ej uppstatt under éret.
Vid arets utgang var medlemsantalet 357 st.
Styrelsen har beviljat 16 st Idgenhetséverlatelser under aret.
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3 SAMMANTRADEN, INFORMATION

Under aret har hallits 11 st styrelsemdten.

Styrelsen har hallit 1 st bokslutsmote.

Under aret har hallits 1 st konstituerande styrelsemote.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-04-15.

Gardsombudstraffar har anordnats i maj och oktober.

Informationsbladet Vindpusten har kommit ut med fyra nummer.

4 LAGENHETSFORDELNING

Féreningen omfattar:
Bostadslégenheter
Daghem

Ligenhetsfordelning:
Tre rum och kok

Fyra rum och kok

Fem rum och kok

Fastighetsbeteckningar:
Lagenhetsyta, bostéder:
L&agenhetsyta, daghem:
Lagenhetsyta, leklada:
Varmedebiteringsyta:
Inflyttningsar:

5 FORSAKRINGAR

Féreningens fastigheter &r forsakrade i Lansforsakringar i Sédermanland. | denna forsékring ingar

211
4 stIgh

56 st
123 st
30 st

Malmskogen 10:85. 86. 87, 90
23 382 m?

384 m?

363 m?

23 880 m?

1981 - 1983

gven tillaggsforsékring for bostadsrétishavare.
Skadedjursavtal &r tecknat med Anticimex.
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6 FORENINGENS REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Féljande storre atgérder har utforts tidigare ar enligt nedan
- Byte garageportar och utbyte av rétskadad panel pa garagebyggnader, Ar 2000

Malning garagebyggnader

Ar 2001

Byte lassystem pa ytterddrrar, garage, kvarterslokal och reglercentraler  Ar 2004

Ny takpapp péa garagebyggnader

Rengtring ventilationskanaler

Nytt internt kabel-TV-nat (KTV)

Toppning av asfaltsytor

Byte till lagenergibelysning utvéndigt

Byte rétskadad panel och mélning garagebyggnader

Modernisering reglercentral Medvindsvagen
Utvandig reparation och malning lekladan
Modernisering reglercentral Sidvindsvagen

Ny takpapp forrad (5 rok)

Nytt lassystem i kvarterslokalen
Uppréttande av energideklarationer
Reparation kvarterslokalen

Utbyte av luftbehandlingsaggregat i bostdderna. Klart maj 2012

Féljande storre atgédrder har utférts under aret

Utbyte av bristféllig lekutrustning
Férnyelse av plattytor och véxte
Atgarder efter tre vattenskador i
diskmaskin.

Ar 2005
Ar 2006
Ar 2006
Ar 2007
Ar 2007
Ar 2008
Ar 2008
Ar 2009
Ar 2009
Ar 2009
Ar 2009
Ar 2009
Ar 2010
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Ar 2011-2012

Atgérder efter en stor vattenskada i vatrum orsakad av trasig mattskarv
Atgérder efter brandskadan orsakad av kortslutning i eluttag

Fardigstallande av ventilationsbyte

Féljande atgérder planeras under 2013

Oversyn av takréannor

Fornyelse av lekutrustning pa innegardar

kék som orsakades i tva fall av kyl och frys och ett fall av

Rengdring av yttertak

7 EKONOMI

2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 11626 794 11 630 486 11626 618 11 631 456
Res. efter finansiella poster 1757 148 2217 148 2 632 591 2648 214
Res. i % av nettoomséttningen 15,1 19,1 24,9 22,8
Balansomslutning 88 871 963 92 882 514 95 383 326 91 694 256
Soliditet % 9,4 13,0 14,3 12,2
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Férslag till vinstdisposition

Till féreningens férfogande stér: Belopp i kr
Balanserat resuitat 1 449 479
Arets resultat 1757 149
Summa 3206 628
Styrelsen foreslar att i ny rakning
till fond fastighetsunderhall avsétts 2 000 000
Overféres 1206 628
3 206 628

Uttag ur fond fastighetsunderhall har under aret skett med 5 446 190 kronor fér
bestridande av kostnader for utfért planerat underhall.

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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8 FORENINGENS MILJOPAVERKAN

Miljén &r en stor och ofta debatterad fraga idag i samhéllet och da framférallt klimatférandringarna.
Fér att 8ka medlemmarnas intresse och engagemang fér miljéfragorna i boendet, redovisas har tva
viktiga omraden inom miljdomradet som ocksa var och en kan paverka.

Avfall

Féreningen har skapat férutsattningar for att medlemmarna kan kéllsortera forpackningar i 6 olika
fraktioner. Dessutom finns containrar for tradgardsavfall. Skap att ligga lampor och lagenergilampor
har vi tvingats ta bort pga skadegdrelse. Batterier finns fortfarande mdjlighet att 1dmna.

Malet &r, att dels minska det totala avfallet och dels, att sa stor andel som mdjligt ska ga till
Ateranvandning eller atervinning for att spara pa jordens resurser.

Under &ret har hushallsavfallet delats upp i en biologisk fraktionfér tillverkning av biogas (Grona
Pasen) och som tidigare en fraktion till férbrénning.

Materialslag _ 2012 2011 2010
Tradgardsavfall till kompostering fér ateranvéndning 43,8 ton 47,4 ton 44,0 ton
Tidningar och férpackningar for ateranvéndning och

atervinning 44,2 ton 46,7 ton 67,1 ton
Totalt avfall till teranvéndning/atervinning 88,0 ton 94,1 ton 111,1 ton
Hushallsavfall fill férbrénning 100,7 ton 102,5 ton 108,3 ton
Totalt allt avfall 188,7 196,6 ton 219,4 ton
Till teranvindning eller atervinning 46,6 % 47,9 % 50,6 %
Kommentar

Trenden 4r att den totala méngden avfall minskar. Samtliga redovisade fraktion foljer trenden. Andelen
som gatt till Ateranvéndning/atervinning &r nagot battre &n foregdende ar. Det &r matt pa hur vi lyckats
med kéllsorteringen.

Energi

Driften av byggnader bidrar naturligtvis ocksa till miljoforstéringen och dé framférallt energiférbrukning
fér uppvarmning, belysning och olika maskiner/apparater som kraver energl.

Nedan redovisas nagra miljdmétetal for driften av féreningens hus

Energislag Energi 2012 C€022012  Energi 2011 CO2 2011

Uppvérmning och varmvatten
fiarrvérme levererad av Tekniska Verken 3 292 548 kWh 329,3ton 3306 520 kWh  306,1 ton

Fastighetselen, yttre belysning,

pumpar i undercentraler mm 121868 kWwh  21,3tom 125479 kWh 21,9 ton
Hushallsel, uppskattat vdrde

(51 kWh per m? och ar) 1217 880kWh 213,0ton 1216962 kWh 213,0 ton
Totalt Tallkronan 4632296 KWh 564 ton 4 648 961 KWh 541 ton
Kommentar:

En 6kad energiférbrukning innebér ocksa ett storre utslapp av koldioxid med 23 ton i jamférelse mot
foregaende ar.

Vardena &r inte temperaturkorrigerade och dérfor inte helt jamférbara.
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Tidigare ars koldioxidvarden enligt nedan:

2007 540 ton
2008 525 ton
2009 558 ton
2010 594 ton
2011 541 ton
Nyckeltal

Varmedebiteringsyta: 23 880 m?

Energiatgang fér uppvérmning och varmvatten: 137,9 kWh/m? 128,3 kWh/m?).
Kostnad fér uppvarmning och varmvatten: 90,3 kr/m?* (91,6 kr/m?)

Inom parentes motsvarande resultat 2011.

9 SLUTORD

Styrelsen vill tacka for fortroendet att leda var férening under redovisad period.

Vara lan har I6pt till en rénta pa 2,61 % under aret. Réantefdrandring kommer att ske i september 2013.
Som finansmarknaden ser ut | dag r prognosen att rantekostnaden kommer att ligga kvar pa samma
niva som nu resten av aret.

Under aret har utbytet av luftbehandlingssystemet férdigstallts i samtliga bostéder.

Villkoren i fastighetsférsakringen har stramats upp pé ett sadant sétt att man lagger stérre ansvar pa
bostadsrattsinnehavarens fillsyn och underhall. Dérfor vadjar vi till alla medlemmar att vara
uppmarksam pa eventuella lackage sa att inga vattenskador uppstar. Vid lackage genom yttertak, vid
takkupor eller takfénster samt tétskikten i vatrum, bade golv och végg, far man ingen erséttning genom
férsékringarna eller i basta fall kraftigt férhojd sjélvrisk

Prisnivan for de bostadsrétter som bytt #gare ligger pa en fortsatt hog niva. Féreningens bostéder &r
fortfarande attraktiva kdpobjekt.

Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter under 2013.




Bostadsrittsféreningen Tallkronan i Tallboda 8(14)
716402-5913

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Rérelsens intdkter m.m
Nettoomséttning 1 11 626 794 11 630 486

Ovriga rérelseintakter 36 575 101 910
11 663 369 11 732 396

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -6 702 410 -6 317 842

Personalkostnader 3 -351 591 -345 405

Av/nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 4 -1 000 881 -1 000 881
-8 054 882 -7 664 128

Rérelseresultat 3608 487 4 068 268

Resultat frén finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 202 008 296 110

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 053 347 -2 147 230
-1 851 339 -1 851 120

Resultat 1757 148 2217 148

Arets resultat 1757 148 2217 148
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Balansrékning

Belopp | kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 79 769 654 80 770 535
79 769 654 80 770 535

Summa anléggningstillgangar 79 769 654 80 770 535

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5111 800

Avrékning skatter och avgifter 1071 345

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 225 435 286 780

231617 287 925

Kortfristiga placeringar 5 5 500 000 9 000 000

Kassa och bank 3370693 2 824 054

Summa omsiittningstillgangar 9102 310 12111 979

SUMMA TILLGANGAR 88 871 964 92 882 514
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 2 287 660 2 287 660
Fond Fastighetsunderhall 2 870 265 6 316 455
5157 925 8604 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1449 479 1232 331
Arets resultat 1757 148 2217 148
3 206 627 3449 479
Summa eget kapital 8 364 552 12 053 594
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ¥ 78 360 009 78 360 009
78 360 009 78 360 009
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 393619 346 194
Fond l4agenhetsunderhall 187 853 139 049
Skatteskulder 4 941 430739
Ovriga skulder 88 302 85075
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 1472 688 1 467 854
2 147 403 2 468 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 871 964 92 882 514
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 94 491 000 94 491 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

11(14)

Tillampade redovisningsprinciper dverensstémmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allménna rad fran Bokfdringsnamnden saknas har
vagledning hadmtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av

Far.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp de beréknas infiyta.

Fordringar

Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar, byggnader skrivs av med 1,1%
anskaffningsvérde, medan markanlédggningen skrivs av med 2 %.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar, inventarier skrivs av med 20%.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren

av ursprungligt byggnadens

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Manadsavgifter 9471 116 9415 421
Lokalhyror 590 048 656 659
Avdrag oinredd évervaning -62 223 -62 176
Bilplatshyror utan el 274 227 263 887
Bransletilldgg 1393 031 1391987
Solariet 0 3820
Féreningslokalen 9400 9692
Avs till fond Igh-underhall -48 805 -48 804
Summa 11 630 486

11 626 794
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Not 2 Driftskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga lokalkostnader 576 0 656
El 133 485 161 363
Vérme 2157 312 1976 289
Vatten och avlopp 596 936 535 355
Renhallning, Sophantering 468 061 469 925
Fastighetsskétsel inhyrd 742 249 551 487
Férsékringsskador 41 782 107 899
Reparation och underhall 159 556 134 711
Underhall gard & park 16 825 0
Ovriga driftskostnader 36 256 34 696
Slépkérra drift 2662 6 101
Kommunal Fastighetsavgift 1329 760 1301 340
Fastighetsftrsékringpremie 191 579 181 443
Serviceavtal 30 892 35122
Gemensam tv-anldggning 533 202 538 527
Planerat underhall 5446 190 3523771
Uttag fond fastighetsundehall -5 446 190 -3 523 771
Driftkostnad hemsida 3240 11 928
Ovriga féreningskostnader 42 667 63 539
Administrationskostnader 186 414 174 409
Extern revisionskostnad 23720 23111
Bankkostnader 5 236 941
Summa 6702 410 6 317 842
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvoden, I6ner, ersiéttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arvoden och erséttningar 262 967 262 064
Léner och erséattningar 6 000 1000
Sociala kostnader 82 624 82 341
Summa 351 591 345 405
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Not 4 Byggnader och mark

2012-12-31
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2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 96 164 511 96 164 511
96 164 511 96 164 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -15 393 976 -14 393 095
-Arets avskrivning enligt plan -1 000 881 -1 000 881
-16 394 857 -15 393 976
Redovisat virde vid arets slut 79 769 654 80 770 535
Bokfort vérde byggnader 74 938 530 75 938 530
Bokfort véarde markanlaggningar 28 924 29 805
Bokfort véarde mark 4 802 200 4 802 200
79 769 654 80 770 535
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for féreningens fastigheter: 175 802 000 178 198 000
avseende byggnader: 112 721 000 100 887 000
Not 5 Kortfristiga placeringar
Inlénings Bokférivdrde
Innehavare Forfallodag rénta 2012-12-31
Fastrénteplacering SEB 2013-02-11 2,20% 4 500 000
Fastrénteplacering SEB 2013-02-11 2,20% 1 000 000
5 500 000
Not 6 Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 2 287 660 6 316 455 1232 331 2217 148
Resultat disp enligt stdmmobeslut 2217148  -2217 148
Fondavséttning enligt stimmobeslut 2 000 000 -2 000 000
Uttag ur fond under aret * -5 446 190
Arets resultat 1 757 148
Vid arets slut 2 287 660 2 870 265 1449 479 1757 148
*) Avser planerat underhall
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2012-12-31 2011-12-31
SEB 2013-09-28 2,61% 48 360 009 48 360 009
SEB 2013-09-28 2,61% 30 000 000 30 000 000
78 360 009 78 360 009
Varav kortfristig del inom 1 ar 0 0
Kvarstaende langfristig del 78 360 009 78 360 009
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31

Upplupna rantekostnader 45 092 44 475
Forutbetalda avgifter 760 258 1018 128
Berdknat arvode revision 34 000 34 000
Ovriga upplupna kostnader 633 337 371 251

1 472 687 1 467 854
Underskrifter

Linképing 2013- 03 -/
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Eva Sdderqvist Fredrik Ahlsén
f/. | g ] -‘ .
/X " L:/WS'\‘ ( / & /ﬁfﬂl/
Agne (Gustafsson Barbro Castenfall

Min revisionsberéttelse har lamnats den /f/i 2013

Pgrolof Andersson
rant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tallkronan i Tallboda, otg. nt
716402-5913

Rappott om édrsredovisningen
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Tallkronan i Tallboda f6r
ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvat ér att uttala mig om drsredovisningen pi grandval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprattar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ér indamilsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen fr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tallkronan i Tallboda for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om foérvaltningen péa grundval av min revision, Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillréickliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrkoping.den 18 mars 2013

olof Andersson
ktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB




