


ARSREDOVISNING 2010
BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLKRONAN
I TALLBODA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BostadsrittsfGreningen Tallkronan i Tallboda far hidirmed avge
redovisning for foreningens fSrvaltning tiden 1 januari 2010- 31 december 2010.

1 STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsaret haft f§ljande sammansittning;:

Ordinarie ledamoter Ersiittare

Lennart Sandell, Ordférande Mikael Jensen

Eva Soderqvist, Sekreterare Fredrik Ahisén fr o m 2010-10-01
Agne Gustafsson

Barbro Castenfall
Anna Svanholm t o m 2010-06-30

Ordinarie revisor
Grant Thornton AR

Valberedning

Thomas Dahlgvist, sammankallande
Bernt Andersson
Carina Bunne

2 FORVALTNING
Filjande foretag har anlitats till den l16pande férvaliningen:

Forvaltnings AB Graden Ekonomi

Green Landscaping Yitre skotsel
FFE-Fastighetsservice Teknisk service

Uffes Kyl & Maskinservice Vitvaror och ventilation
ComHem Leverans av TV och Bredband

Ersittningar har under aret utgitt med féljande belopp:

Férvaltnings AB Graden 169 992
Green Landscaping (varav sndrojning 455 800) 708 568
FF-Fastighetsservice . 92 929
Uffes Kyl & Maskinservice 93 272
ComHem 530693
Summa 1 595 454
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Hyresforluster har ej uppstatt under aret.

Vid arets utgdng var medlemsantalet 351 st,

Styrelsen har beviljat 17 st ligenhetséverlatelser under dret.

SAMMANTRADEN, INFORMATION
Under aret har hallits 11 st styrelseméten,

Styrelsen har hallit 1 st bokslutsmite,

Under ret har héllits 1 st konstituerande styrelseméte.

Ordinarie fSreningsstdmma holls 2010-04-18.

Gérdsombudstriffar har anordnats i maj och oktober.

Extra stimma om nya stadgar och information om ekonomin hélls 2010-12-05.

Informationsbladet Vindpusten har kommit ut med sex nummer.

LAGENHETSFORDELNING

Foreningen omfattar:

Bostadsligenheter 209 st
Daghem 6 st Igh
Liigenhetsfordelning:

Tre rum och kék 56 st
Fyra rum och kék 123 st
Fem rum och kdk 30 st
Fastighetsbeteckningar: Malmskogen 10:85, 86, 87, 90
Ligenhetsyta, bostider: 19 590 m?
Ligenhetsyta, daghem: 576 m?
Ligenhetsyta, leklada: 363 m?
Virmedebiteringsyta: 23 837 m?
Inflyttningsar: 1981 - 1983
FORSAKRINGAR

Féreningens fastigheter dr forsikrade i Linsforsikringar i S6dermaniand. I denna

forsékring ingér dven tilliggstorsikring for bostadsrittshavare.
Skadedjursavtal 4r tecknat med Anticimex.
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6 FORENINGENS REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Foljande storre atgiirder har utforts:

Upprustning av kvartersiokal

Twva vattenskador i vatrum
Vattenldckage i yttertak

* & @ @

Foljande stérre atgirder planeras under 2011

* Utbyte av luftbehandlingsaggregat i samtliga ligenheter

7 EKONOMI

Flerarsoversikt

2010 2009
Nettomsittning 11626 618 11631 456
Resultat efter finansiella poster 2632 591 2648214
Res. 1 % av nettoomsiittningen 24.,9% 22,8%
Balansomslutning 95383326 91694256
Soliditet (%) 14,3% 12,2%
Firslag till vinstdisposition
Till féreningens forfogande star:
Balanserat resultat 3232 331
Arets resultat 2 632 591
Summa 5 864 922
Styrelsen foreslér att i ny rikning
till fond fastighetsunderhall avsitis 4 632 591
Overfores 1232331

5804 922

Uttag ur fond fastighetsunderhall har under &ret skett med 429 728 kronor f6r

bestridande av kostnader for utfort planerat underhéll.

2008

10 936 464
530272
4,8%

90 144 764
10,1%

Atggirder markytor och féryngring vixter samt reparation och utbyte av lekredskap

2007

10 804 749
1007 124
9,3%

92 159 834
10,9%

Betriffande freningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysning och bokslutskommentarer,
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8 FORENINGENS MILJOPAVERKAN

Miljon #r en stor och ofta debatterad friiga idag i samhiillet och di framforallt
klimatforindringarna,

For att 6ka medlemmarnas intresse och engagemang f6r miljéfragorna i boendet, redovisas
hiir tva viktiga omriden inom miljéomrédet, som ocksd var och en kan paverka.

Avfall

Foreningen har skapat forutsittningar for att medlemmarna kan killsortera férpackningar i 6
olika fraktioner. Dessutom finns containrar for triidgdrdsavfall. Skdp att ligga lampor och
lagenergilampor har vi tvingats ta bort pga skadegérelse. Batterier finns fortfarande méjlighet
att lammna,

Mdlet i, att dels minska det totala avfallet och dels, att s stor andel som mojligt ska gé till
ateranvindning eller dtervinning for att spara pa jordens resurser.

Materialslag 2010 2009 2008
Tridgirdsavfall till kompostering for dteranviindning | 44,0 ton 59,0 ton 46,0 ton
Tidningar och férpackningar for ateranvéndning och { 67,1 ton 63,6 ton 58,0
atervinning

Totalt avfall till dteranviindning/atervinning 111,1 ton | 122,6 ton 104,0
Hushéllsavfall till forbrinning 108,3ton | 99,1 ton 111,5 ton
Totalt alit aviall 219,4 ton | 221,7 ton 215,5
Till dteranvindning eller atervinning 50,6% 55,3% 48,3%
Kommentar

I jdmforelse med foregdende r dr den totala mingden avfall nigot mindre. Hushéllsavfallet
har 6kat medan (ridgérdsavfallet minskat. Andelen som gtt till teranviindning/Atervinning
har 6kat ndgot glidjande nog, Det #r ett matt p& hur vi lyckas med killsorteringen
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Energi

Drifien av byggnader bidrar naturligtvis ocksé till miljoférstéringen och di framforalit
energiforbrukning for uppvirmning, belysning och olika maskiner/apparater som kriver
energi,

Nedan redovisas nigra “miljomitetal” for driften av fSreningens hus.

Energislag Energi 2010 CO, 2010 Fnergi 2009 CO;

: 2009
Uppvérmning och varmvatten 3592320kWh {359 ton 3255179kWh | 325 ton
fiarrviirme levererad av Tekniska
Verken
Fastighetselen, yttre belysning, 129 832 kWh 22,7 ton 116 589 kWh 20,4 ton

pumpar i undercentraler mm

Hushéllsel, uppskattat virde, (51 1215687kWh | 212,8 ton 1214412kWh | 212,5 ton
kWh per m” och &r)

Totalt Tallkronan 4 937 839 kwh | 595 ton 4 586 180 kWh | 558 ton

Kommentar:

En 6kad energiférbrukning inmebér ocksa ett stérre utstipp av koldioxid med 37 ton i
jamidrelse mot foregdende ar.

Den 6kade energiférbrukningen kan hirledas till en genomsnittlig ligre utetemperatur under
uppvarmningsperioden.

Virmedebiteringsyta: 23 837 m?

Energistging for uppvirmning och varmvatten: 150,7 kWh/m® g137 kWh/m?*)
Kostnad for uppvirmning och varmvatten: 91,7 kr m* (83 ki/ m?)

Inom parentes motsvarande resulfat 2009

SLUTORD

Styrelsen vill tacka for fortroendet att leda vér férening under redovisad period.

Rinteldget har under &ret varit fortsatt 14gt, vilket har varit positivt for foreningens ekonomi.
Overskottet gor att utbytet av lufibehandlingsaggregaten kan tidigareliiggas mot tidigare
planer och kommer att giras under andra halvaret 2011.

Den ovanligt kalla och snérika vintern 2010 har inneburit att sndrsjningskostnaderna och
uppvirmningskostnaderna varit extremt hga i jimforelse mot tidigare ar och &verskridit
budgeten markant,

Villkoren i fastighetsforsikringen har stramats upp pa ett sddant sitf att man lagger stérre
ansvar pd bostadsrittsinnehavarens tillsyn och underhill, Dirfsr viidjar vi till alla medlemmar
att vara uppmérksamma pa eventuella lickage, sé att inga vattenskador uppstar. Vid lickage
genom yttertak, vid takkupor eller takfdnster samt titskikten i vatrum, bide golv och viigg, far
man ingen ersittning genom forsékringarna.

Prisnivan for de bostadsriitter som byt ligare ligger pd en fortsatt hdg niva. Foreningens
bostdder #r fortfarande attraktiva kdpobjekt,

Foreningen har, genom att vi kunnat nyttja den ldga riintenivan pé véra 1dn och redovisa ett
Sverskott, beslutat om oférindrade avgifier under 2011.
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Brf Tallkronan i Tallboda
Org.nr, 716402-5913

RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Riirelseresultat

Resuitat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Virdereglering fonder

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

(75

20190-01-01
2010-12-31

11 626 618
50 587

11677 205

-6 839 104
-329 969
-1 000 881

2009-01-61
2009-12-31

11631456
51712

-3 169 954

3507 251

83 349
-958 009

11 683 168

-6 206 707
283 5337
-1 003 069

-874 660

2632 591

2632 591

-7493 313

4 189 8535

15914
-1 357 555

2632591

-1 541 641

2648214

84 254

2732 468

2 732 468



Brf Tallkronan i Tallboda
Org.ar. 716402-5913

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordran manadsavgifter

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Virdereglering fonder

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2010-12-31

81 771416

81 771 416

81771 416

800
5375408
199 775

2009-12-31

82772297

775 983

10 200 000
0

82772297

82 772 297

3 950
67 329
168 076

10 200 000

2635927

13611910

95 383 320

239355

3 889 156
-10 469

3 878 687

4 803 917

8 921 959

91 694 256



Brf Tallkronan i Tailboda
Orgnr. 716402-5913

2009-12-31

2 287 660
3637362

5925022

2 499 863
2732 468

5232 331

11 157 353

78 360 009

BALANSRAKNING 2010-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatser 2 287 660

Fond fastighetsunderhall 5207 634
7 495 294

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3232331

Arets resultat 2 632 591
5 864 922

Suntma eget kapital 13 360 216

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 78 360 009

Summa ldngfristiga skulder 78 360 009

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit (limit 0 kkz) 8 0

Leverantorsskulder 1 076 953

Fond Higenhetsunderhall 90 245

Skatteskulder 986 736

Ovriga kortfristiga skulder 81 847

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 1427 320

Summa kortfristiga skulder 3663 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 383 326

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 94 491 000

Ansvarsforbindelser Inga
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78 360 009

0

0

79 507
544 880
0

1552 507

2176 894

91 694 256

94 491 600

Inga



Brf Tallkronan i Tallboda
Org.ar, 716402-5913

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Sverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allminna
rdd {rn Bokftringsnimnden. Nir allméinna rad frén BokfSringsnimnden saknas har viigledning himtats

frin Redovisningsridets rekommendationer och i tillimpliga fall frdn uttalanden av Far.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan. Fordringar har

upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Fordringar

Avskrivningar pa anliggninstillgdngar, byggnader skrivs av med 1,1% av ursprungligt byggnadens

anskaffningsvirde, medan markanliggningen skrivs av med 2 %.
Avskrivningar pi anliggningstillgngar, inventarier skrivs av med 20%.

Avskrivningar

Avskrivningar p& anldggningstillgdngar, byggnader skrivs av med 1,1% av byggnadens ursprungliga

anskaffhingsviirde, medan markanliggningen skrivs av med 2%.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning ' 2010
Arsavgifter 9 415 421
Lokalhyror 656 659
Avdrag oinredd éver vining -63 760
Bilplatshyror utan el 260 493
Briinseltilligg 1389 809
Solariet 3 000
Foreningslokalen 13 800
Avsittning underhall 2001-2010 -48 804

11626618
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2009

9415188
656 660
-67 368
266 000

1384 848

15432
9500
-48 804

11631456



Brt Tallkronan i Tallboda
Org.nr. 716402-5913

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2  Driftkostnader 2010 2009
Qvriga lokalkostnader 5 400 9739
El 186 643 147 575
Viirme 2176 030 1 990 048
Vatten och avlopp 524 232 514 944
Renhélining 466 529 469 059
Fastighetsskotsel inhyrd 894 769 557 803
Reparation och underhéil 170 937 122 455
Underhall gard och park 16 825 17 038
Ovriga driftskostnader 34 497 35180
Slédpkirra, drift 1478 17 159
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 1301 340 1298 215
Fastighetsforsikringspremier 193 341 184 710
Serviceavtal 28 977 28 618
Gemensam tv-anldggning 530 693 537717
Forbrukningsinventarier 14 487 0
Planerat underhall 429 728 682733
Uttag fastighetsfond -429 728 -682 733
Driftkostnader. hemsida 3988 5681
Telekommunikation 0 1020
Bilersiittning skattefri 0 777
Ovriga foreningskostnader 66 674 60 527
Administrationskostnad 169 992 166 357
Extern revisionskostnad 44 340 27085
Bankkostnader 7294 15 600
Kravkostnader 638 0

6 839 104 6 206 707

Not3 Personal 2010 2009

Arvoden, ersittningar och sociala kostnader har utgait till féljande belopp:

Arvoden och ersiittningar 255298 221 998
Loner ach erséttningar 0 400
Sociala kostnader 74 671 61139
Summa styrelse och dvriga 329 969 283 537
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Brf Tallkronan i Tallboda
Org.nr. 716402-5913

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde markanliiggningar
Bokfort virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
avseende byggnader:

Not5  Ovriga kortfristiga placeringar

2010-12-31

96 164 511

96 164 511
-13 392 214

-1 000 881
-14 393 095

81771 416

76 938 530
30 686

4 802 200

81771416

178 198 000
100 887 000

2009-12-31

96 164 511

96 104 511
-12391 333
-1 000 881

-13392214

82 772297

77938 530
31567
4 802 200

82 772 297

178 198 600
100 887 000

Bokfbrt viirde

Innehavare Fast periodriinta 2010-12-31
Fastriinteplacering SEB tom 2011-01-10 *) 1,52% 2 000 000
Fastrinteplacering SEB tom 2011-01-24 *¥) 1,52% 6 000 000
Fastrénteplacering SEB tom 2011-02-15 1,76% 2 200 000
10 200 000
*Y tom 2011-04-11 gitller 2,17%
**Y tom 201 1-04-26 gitller 2,17%
Not6 Eget kapital
Fond fastighets Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2 287 660 3637362 2 499 863 2732 468
Res disp enl stimmobesiut 2732 468 -2 732 468
Fond disp enl stimmobesiut 2 000 000 -2 000 000 0
« Uttag ur fond under aret -429 728

Arets vinst 2632591
Belopp vid arets utging 2 287 660 5207 634 3232 331 2632591

= Avser planerat underhdill
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Brf Tallkronan i Tallboda
Org.nr. 716402-5913

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder

Lin Loptid Riinta
SEB 2011-01-28  2,210%
SEBR 2011-12-28  2,450%
Swedbank

Varav kortfristig del inom 1 r
Kvarstar 1angfristig del
Not8 Checkrikningskredit
Beviljad checkriikningskredit uppgar till:
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter/hyresintikter

Beriiknat arvode revision
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intikter

Linkoping 2011- G 1 ~ 9 ¢

/lf é/a% @'&!0 %7 “7 %
Lennart Sandell Eva deerqwst—

artér 4 c’%{/{ < Agﬁrit GRCSi';f;.SOH

Min revisipnsberittelse har limnats den £ / 3 2011.

erglof Andersson
Grant Thornton Sweden AB
Avktoriserad revisor
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2019-12-31

30000 000
48 360 009
0

78 360 009

0

78 360 009

2010-12-31

2010-12-31

83 685
1023 616
34000

286 019

1427320

2009-12-31

0
48 360 009
30 600 000

78 360 009
0

78 360 009

2009-12-31
3 000 000
2009-12-31
63 466

1 060 897

25000
463 144

1 552 507



¢/ Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Tallkronan i Tallboda
Org.ar 716402-5913

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens furvalining i Bostadsrittsforeningen
Tallkronan i Tallboda fr rakenskapsdret 2010-01-01 ~ 2010-12-31, Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilkimpas vid uppriittandet av
drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om #&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det inncbir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet fdrsikra mig om att Arsredovisningen inte innehaller
vésentliga fel. En revision innefattar aft granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i fSreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot dr erséitningsskyldig mot foreningen. Jag har ven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av fireningens
resultat och stilining 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman faststéller resultatritkningen och balansrdkningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ritkenskapsdret,

Norrkdping den 2 mars 201 |

lof Andersson
thtoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB



