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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsratisféreningen Tallkronan i Tallboda far harmed avge
redovisning for féreningens fdrvaltning tiden 1 januari 2011- 31 december 2011.

1 STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetséaret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Ersiiftare
Lennart Sandell, Ordférande Mikael Jensen
Agne Gustafsson, Vice Ordférande Fredrik Ahlsén

Eva Saderquist, Sekreterare
Barbro Castenfall, vice Sekreterare

Ordinarie revisor
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Anders Liljgberg Sammankallande
Christer Svensson

Lena Borsén

2 FORVALTNING

Féljande foretag har anlitats till den [6pande férvaltningen:

Forvalinings AB Graden Ekonomi

Green Landscaping Yitre skotsel
FF-Fastighetsservice Teknisk service

Uffes Kyl & Maskinservice Vitvaror och ventilation
ComHem Leverans av TV och Bredband

Ersattningar har under aret utgatt med féljande belopp:

Farvaltnings AB Graden 174 409
Green Landscaping (varav snér&jning 133 806) 411 414
FF-Fastighetsservice 105 561
Uffes Kyl & Maskinservice 66 575
ComHem 538 527
Summa 1296 486

Hyresférluster har ej uppstatt under aret.
Vid arets utgang var medlemsantalet 351 st.
Styrelsen har beviljat 12 st lagenhetstiverlatelser under &ret.
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3 SAMMANTRADEN, INFORMATION

Under aret har héllits 11 st styrelseméten.

Styrelsen har hallit 1 st bokslutsméte.

Under aret har hallits 1 st konstituerande styrelsemote.

Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-04-17.

Gardsombudstraffar har anordnats i maj och oktober.

Information om ekonomin holls 2011-12-11.

Samtliga 14 gardar har vid 7 olika tillfallen fatt fyllig information om det férestaende utbytet av

luftbehandlingsaggregat i ldgenheterna.

Informationsbladet Vindpusten har kommit ut med fyra nummer.

4 LAGENHETSFORDELNING

Foreningen omfattar:

Bostadslagenheter 200 st
Daghem 6 st Igh
Ligenhetsférdelning:

Tre rum och kdk 56 st
Fyra rum och kok 123 st
Fem rum och kok 30 st

Fastighetsbeteckningar:
Lagenhetsyta, bostader:
Lagenhetsyla, daghem:
Lagenhetsyta, leklada:
Véarmedebiteringsyta:
Inflyttningsar:

5 FORSAKRINGAR

Féreningens fastigheter &r forsakrade i Lansforsakringar i Sodermanland. | denna férsékring ingar

Malmskogen 10:85. 86. 87, 90
23 190 m?

576 m?

363 m2

23 862 m?

1981 - 1983

aven lilldggsforsékring for bostadsrattshavare.
Skadedjursavtal ar tecknat med Anticimex.

3(13)
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6 FORENINGENS REPARATIONER OCH INVESTERINGAR

Fﬁljande stérre atgérder har utférts tidigare ar enhgt nedan
Byte garageportar och utbyte av rétskadad panel pa garagebyggnader, Ar 2000

Malning garagebyggnader Ar 2001
Byte lassystem pa yiterdorrar, garage, kvartersiokal och reglercentraler  Ar 2004
Ny takpapp pa garagebyggnader Ar 2005
Rengoring ventilationskanaler Ar 2006
Nytt internt kabel-TV-n&t (KTV) Ar 2006
Toppning av asfaltsytor Ar 2007
Byte till lagenergibelysning utvandigt Ar 2007
Byte rotskadad panel och maining garagebyggnader Ar 2008
Modernisering reglercentral Medvindsvé&gen Ar 2008
Utvéandig reparation och méalning lekladan Ar 2009
Modernisering reglercentral Sidvindsvégen Ar 2009
Ny takpapp féread (5 rok) Ar 2009
Nytt lassystem i kvarterslokaten Ar 2009
Uppréttande av energideklarationer Ar 2009
Reparation kvarterslokalen Ar2010

Féljande stbrre atgérder har utforts under aret
Utbyte av luftbehandlingsaggregat i bostdderna. Klart maj 2012

Féljande atgérder ptaneras under 2012
Foérnyelse av gréna ytor och vaxter
Utbyte av bristfallig lekutrustning
Oversyn av takrénnor
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7 EKONOMI

2011 2010 2009 2008
Nettomsattning 11 630 486 11626618 11 831 456 10 936 464,
Res. efter finansiella poster 2217 148 2 632 591 2648 214 530 272
Res. i % av nettoomsdttningen 19,1% 24,9% 22,8% 4,8%
Balansomsiutning 92 882 514 95 383 326 91 694 256 90 144 764
Soliditet % 13,0 14,3% 12,2% 10,1%
Férslag till vinstdisposition
Till foreningens forfogande star: Belopp f kr
Balanserat resultat 1232 331
Arets resultat 2217 148
Summa 3 449 479
Styrelsen foreslar att i ny rakning
till fond fastighetsunderhall avsatts 2 000 000
Overféres 1449 479

3449 479

Uttag ur fond fastighetsunderhall har under aret skett med 3 523 770 kronor for
bestridande av kostnader for utfért planerat underhall.

Vad betréffar fdreningens resultat och stalining i dviigt, hanvisas fill efterfdljande resultat-
och balansréakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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8 FORENINGENS MILJOPAVERKAN

Miljn ar en stor och ofta debatterad fraga idag i samhaliet och da framforallt klimatférandringarna.
For alt 8ka medlemmarnas intresse och engagemang for miljéfragorna i boendet, redovisas har tva
viktiga omraden inom miljtomrédet som ocksa var och en kan paverka.

Avfall

Féreningen har skapat forutsattningar for att medlemmarna kan kallsortera forpackningar i 6 olika
fraktioner. Dessutom finns containrar for fradgardsavfall. Skap att lagga lampor och lagenergilampor
har vi tvingats ta bort pga skadegdrelse. Batterier finns fortfarande majlighet att lamna.

Malet 4r, att dels minska det totala avfallet och dels, att sa stor andel som méjligt ska ga till
ateranvandning eller atervinning for att spara pa jordens resurser.

Materialslag 2011 2010 2002
Tradgardsavfall till kompostering for dteranvéndning 47 .4 ton 44,0 ton 59,0 ton
Tidningar och férpackningar for ateranvandning och

atervinning 48,7 ton 67,1 ton 63,6 ton
Totalt avfall till ateranvéndning/atervinning 94,1 ton 111,1 ton 122,6 ton
Hushallsavfall till férbranning 102,5 ton 108,3 ton 99,1 ton
Totalt allt avfall 196,86 ton 219,4 ton 221,7 ton
Till ateranvindning eller atervinning 47,9% 50,6 % 55,3 %
Kommentar

| jAmférelse med foregaende ar &r den totala mangden avfall mindre. Den tydligaste forandringen ar att
tidningar och fdrpackningar har minskat. Andelen som gatt till Ateranv&ndning/atervinning har tyvarr
minskat nagot. Det &r ett matt pa hur vi lyckas med kallsorteringen.

Energi

Driften av byggnader bidrar naturligtvis ocksa tilt milj6forstoringen och da framférallt energiférbrukning
fér uppv&rmning, belysning och olika maskiner/apparater som kraver energi.

Nedan redovisas nagra miljdmatetal for driften av féreningens hus

Energislag Energi 2011 CO2 2011  Energi 2010 CO2 2010
Uppvarmning och varmvatten
fiirrvdrme levererad av Tekniska Verken 3 306 520 kWh  306,1 ton 3 592 320 kWh 359 ton

Fastighetselen, yttre belysning,

pumpar i undercentraler mm 125 479 kWh 21,9ton 129 832 KWh 22,7 ton
Hushallsel, uppskattat varde

(61 kWh per m? och ar) 1216 962 kwWh 213,0ton 1215687 kWh 212,8ton
Totalt Tallkronan 4 648 961 KWh  541ton 4937 839 kWh 595 ton
Kommentar:

En minskad energiférbrukning inneb&r ocksa ett mindre utstapp av koldioxid med 54 ton i jamférelse
mot féregaende ar.

Vérdena &r inte temperaturkorrigerade och dérfér gar det inte att dra slutsatsen att vi varit duktigare att
spara energi.

Virmedebiteringsyta: 23 862 m?

Energiatgang for uppvarmning och varmvatten: 128,3 kWh/m? (150,7 kWh/m?).
Kostnad for uppvarmning och varmvatten: 91,6 ki/ m? (91,7 kr/ m2).

Inom parentes motsvarande resultat 2010,
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9 SLUTORD

Styrelsen vill tacka for fortroendet att leda vér fdrening under redovisad period.

Rantekostnaderna for vara lan har okat under aret. | augusti band vi vara lan for en period av tva ar till
enrantapa2,61%.

Under aret har utbytet av luftbehandlingssystemet fardigstéllts i ungefér hélften av bostaderna. Hela
omréadet ar klart under maj 2012. Det &r den stérsta investeringen som gjorts i féreningen och
gladjande nog finansierar vi den med egna sparade medel.

Vilikoren i fastighetsforsakringen har stramats upp pé ett sadant satt att man lagger stérre ansvar pa
bostadsrattsinnehavarens tillsyn och underhall. Darf6r vadijar vi till alla medlemmar att vara
uppmarksam pa eventuella lsickage s aft inga vattenskador uppstar. Vid lackage genom yttertak, vid
takkupor eller takfonster samt tatskikten i vatrum, bade golv och vagg, far man ingen ersattning genom
forsakringarna. )

Prisnivan fér de bostadsratter som bytt dgare ligger pa en fortsatt hdg niva. Foreningens bostader ar
fortfarande atiraktiva kpobjekt.

Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter under 2012, Forklaringen ar till storsta delen det fortsatt
laga ranteldget och tidigare 6verskott.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Rorelsens intdkter m.m

Nettoomséttning 1 11 630 486 11 626 618

Qvriga rérelseintakter 101 910 50 587
11 732 396 11677 205

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 6 317 842 -6 839 103

Personalkostnader 3 -345 405 -329 969

Avfnedskrivningar av materiefla och

immateriella anlaggningstillgangar 4 -1 000 881 -1 000 881
-7 664 128 -8 169 953

Rorelseresultat 4068 268 3 6507 252

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 296 110 83 348

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 147 230 -958 009
-1 851120 -874 661

Resultat 2217 148 2632 591

Arets resultat 2217 148 2632 591
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 B0 770 535 81771416

80 770 535 81771416

Summa anléggningstillgangar 80770 5356 81771 416

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 800 300
Avrakning skalter och avgifter 345 575 408
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 286 780 199 775
287 925 775983
Kortfristiga placeringar 5 9 000 000 10 200 000
Kassa och bank 2824 054 2635 927
Summa omsittningstillgangar 12111979 13611910

SUMMA TILLGANGAR . 92 882 514 95 383 326
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 2287 660 2287 660
Fond Fastighstsunderhall 6 316 455 5 207 634
8604 115 7 495 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1232331 3232 331
Arets resultat 2217 148 2632 591
3449 479 5 864 922
Summa eget kapital 12 053 594 13 360 216
Langfristiga skuider
Skulder tilt kreditinstitut 7 78 360 009 78 360 009
78 380 009 78 360 009
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 346 194 1076 953
Fond lagenhetsunderhall 139 049 90 245
Skatteskulder 430739 986 736
Ovriga skulder 85 075 81 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 1 467 854 1427 320
2 468 911 3663 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 882 514 95 383 326
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sékerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 94 491 000 94 491 000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstammer med arsredovisningslagen samt uftalanden och
allménna rad fran Bokforingsnamnden. N&r allmanna rad fran Bokfdringsndmnden saknas har
vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av
Far. i

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Fordringar
Fordringar &r redovisade tilf anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avshrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar, byggnader skrivs av med 1,1% av ursprungligt byggnadens
anskaffningsvéarde, medan markanldggningen skrivs av med 2 %.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar, inventarier skrivs av med 20%.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av batansomslutning

Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Manadsavgifter 9 415 421 9 415 421
Lokalhyror 856 859 656 659
Avdrag oinredd dvervaning -62 176 -63 760
Bilplatshyror utan el 263 887 260 493
Bransletillagg 1391 987 1389 809
Solariet 3820 3000
Foreningslokalen 9 692 13 800
Awvs till fond Igh-underhall -48 804 -48 804
Summa 11 630 486 11 626 618
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Not 2 Driftskostnader
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2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Ovriga lokalkostnader 9 656 5 400
Ei 161 363 186 643
Vérme 1976 289 2176 030
Vatten och aviopp 535 355 524 232
Renhélining, Sophantering 469 925 466 529
Fastighetsskdtsel inhyrd 551 487 894 789
Forsakringsskador 107 899 0
Reparation och underhall 134 711 170 937
Underhall gard & park 0 16 825
Ovriga driftskostnader 34 696 34 497
Slapkéarra drift 6 101 1478
Kommunal Fastighetsavgift 1301 340 1301 340
Fastighetsforsakringpremie 181 443 193 341
Serviceavtal 35122 28 977
Gemensam tv-anldggning 538 627 530 693
Farbrukningsinventarier 0 14 487
Planerat underhatl 3523771 429 728
Uttag fond fastighetsundehall -3523771 -429 728
Driftkostnad hemsida 11928 3988
Ovriga foreningskostnader 63 539 66 674
Administrationskostnader 174 409 169 992
Extern revisionskostnad 23 111 44 340
Bankkostnader 941 7294
Kravkostnader 0 638
Summa 6 317 842 6 839 104
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvoden, léner, erséftningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden och erséttningar 262 064 255 298
Léner och ersattningar 1000 0
Sociala kostnader 82 341 74 671
Summa 345 405 329 969
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Not 4 Byggnader och mark
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 96 164 511 96 164 511
96 164 511 96 164 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 393 095 -13 392 214
-Arets avskrivning enligt plan -1 000 881 -1 000 881
-15 393 976 -14 393 095
Redovisat virde vid arets slut 80770535 81771 416
Bokfért varde byggnader 75938 530 76 938 530
Bokfort vérde markanlaggningar 29 805 30 686
Bokfort varde mark 4802 200 4802 200
80770 535 81771 416
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde for féreningens fastigheter: 178 198 000 178 198 100
avseende byggnader: 100 887 000 100 887 G600
Not § Kortfristiga placeringar
Infanings Bokfortvédrde
Innehavare Férfailodag rénta 2011-12-31
Fastrénteplacering SEB 2012-01-23 2,86% 6 000 000
Fastrénteplacering SEB 2012-01-08 2,86% 2 000 000
Fastranteplacering SEB 2012-02-13 2,93% 1000 000
9000 000
Not 6 Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arels
Insatser underhall resultal resuitat
Vid arets bbrjan 2287 660 5207 634 3232331 2632 591
Resultat disp enligt stimmobeslut 2632 591 -2 632 591
Fondavsétining enligt stAmmobesiut 4632 591 -4 632 591
Uttag ur fond under aret * -35623770
Arets resultat 2217 148
Vid arets slut 2 287 660 6 316 455 1232331 2217 148
*} Avser pfaneratl underhdll
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Laptid Rénta 2011-12-31 2010-12-31
SEB 2013-09-28 2,61% 48 360 009 48 360 009
SEB 2013-09-28 2,61% 30 000 000 30 000 000
78 360 009 78 360 009
Varav Korlfristig del inom 1 ar 0 0
Kvarstdende lAngfristig del 78 360 009 78 360 009
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rantekostnader 44 475 83 685
Foruthetalda avgifter 1018 128 1023 616
Beréknat arvode revision : | 34 000 34 000
Ovriga upplupna kostnader 371 251 286 019

1467 854 1427 320
Underskrifter

Linkdping 2012- 02 -3 ©
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Min revisionsberéttelse har lamnats den ﬁ/a 2012

erdlof Andersson
Grant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadstittsforeningen Tallkronan, Tallboda, org. nt
716402-5913

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen fér Bostadsrittsfdreningen Tallkronan, Tallboda fér dr 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en drstedovisning som ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen och f6r den intetna kontroll som styrelsen bedémer 4t nédviindig 5t att
uppritta en Arsredovisning som inte innchiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfote
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimnlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arstedovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att bed6ma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den intetna
konirollen som #r relevanta f6r hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforima granskningsitgirder som ir indamalsenliga med hinsyn ill
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattmngar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Uttalanden

Enhgt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Tallkronan, Tallboda
finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat f6¢ dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ate foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av Arsredovisningen hat jag dven reviderat forslaget till dispositionet

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalining (6r Bostadsrittsféreningen
Tallkronan, Tallboda fér ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
torlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner bettrdffande
foreningens vinst eller fSelust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag 61 mitt utialande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller f6elust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med bostadsrittslagen,

Som underlag f5r mitt uttalande om ansvatsfrihet har jag utdver min revision av 4rsredovisningen
granskat visentliga beslut, Atgirder och f6rhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anset att de tevisionsbevis jag inhimtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Nottképing den 29 februari 2012

Pgtrolof Andersson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB



